


‘WIJ WILLEN
ALS BELEGGER
TROTS ZIJN
OP EEN
GEBOUW.’

Maarsen Croep ook in vergroting van
het bewustzijn en het omhoog brengen
van het kennisniveau van de eigen men-
sen. Maarsen: “We doen dit door kennis
en ervaring op te doen. Naar aanleiding
van een dergelijk traject hebben we bij-
voorbeeld recent onze duurzaamheids-
verklaring weer bijgesteld, omdat dit de
kwaliteit ten goede komt. Wij willen als
belegger trots zijn op onze gebouwen.”

HUURDER OPVOEDEN

Maarsen doet bij het streven naar
duurzaambheid ook een beroep op het
gezonde verstand van de huurder. “Als
we een pand ontwikkelen, houden we
natuurlijk rekening met de wensen van
de huurder,” legt Maarsen uit. “Het is

bijvoorbeeld verstandig kleinere ramen
op het zuiden te plaatsen dan op het
noorden, in verband met de warmte

die ontstaat. Een huurder moet dat wel
begrijpen en die gesprekken gaan we
niet uit de weg. Ook willen we dat com-
puters en lichten in kantoorgebouwen
uitgaan als er geen gebruik meer van
wordt gemaakt. Dat kan door bewe-
gingssensoren die er voor zorgen dat al-
les uitgaat als de laatste medewerker het
pand verlaat. Maar je kunt mensen ook
een beetje opvoeden. Een groot deel van
de duurzaamheid wordt bepaald door de
manier waarop de huurder omgaat met
het pand.”

Met automatisering is volgens Dijkgraaf
inderdaad alles te sturen, maar dat is

volgens de DWA-directeur een verkeerd
uitgangspunt. “Er hoort een gedrags-
verandering bij.” Los van de automati-
sering en alle technische oplossingen,
is het de bewustwording die telt. Huur-
ders merken volgens Maarsen wel dege-
lijk dat ze in een duurzaam gebouw zit-
ten. “Ze zijn trots op het gebouw dat ze
huren als het een goede kwaliteit en een
optimaal comfort heeft. Het levert ook
nog een exploitatietechnisch voordeel
op door lage energielasten.”

VOPAKKANTOOR

Moet de herontwikkeling van FIRST
Rotterdam nog van start gaan, het voor-
malige (en weer nieuwe) hoofdkantoor
van op- en overslaggigant Vopak is al
een zichtbaar staaltje van de combinatie
van herontwikkeling en duurzaam-
heid. Alis de laatste fase daarvan, de
Westerlaantoren, nog niet gereed. Het
oorspronkelijke hoofdkantoor van Van
Ommeren werd gebouwd in 1961 en was
voor die tijd al een duurzaam gebouw.
Dijkgraaf: “We hebben ook een deel van
die oude techniek kunnen gebruiken
voor de nieuwbouw. DWA heeft hier de
waardevolle zaken uit meegenomen en
verwerkt in een nieuw ontwerp.”
Bijzonder aan dit pand is dat het wordt
gekoeld met Maaswater. Het karakteris-
tieke pand aan de Maas heeft een meta-
morfose ondergaan en staat inmiddels
in de top tien van duurzaamste gebou-
wen van Nederland. Opmerkelijk is on-
der meer dat het gebouw zelf zorgt voor
een stabiel klimaat. Leidingen in de
betonconstructie zorgen voor de aan- en
afvoer van warmte en koude. Een warm-
tewisselaar zorgt voor een scheiding
tussen koelcircuit in het gebouw en de
rivier, maar het Maaswater wordt wel
gebruikt om te koelen of te verwarmen.
Het gebouw in het monumentale

Park - dat overigens flink is uitgebreid
bij de verbouwing - is flink onder han-
den genomen, maar bij de verbouw en
nieuwbouw is zoveel mogelijk gebruik
gemaakt van de bestaande construc-
tie. Zo is de oude fundering opnieuw
gebruikt. Nieuwe vloer- en plafondcon-
structies zijn zoveel mogelijk geinte-
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greerd in de klimaatinstallaties, waar-
door het pakket van vloer en plafond
bijna dertig centimeter dunner is ver-
geleken met een conventioneel gebouw.
In het gebouw wordt verdringings-
ventilatie gebruikt, volgens Dijkgraaf
een comfortabele en efficiénte manier
van ventileren. “Deze aanpak hoort bij
DWA. Kritisch kijken naar wat er is en
zoveel gebruik maken van de aanwezige
middelen. Zo worden resources opti-
maal ingezet.”

CONCRETE RESULTATEN

Het maken van de plannen voor FIRST
Rotterdam en het Vopakproject verliep
in nauw overleg met de gemeente Rot-
terdam. Die heeft ook een ambitieus
duurzaamheidsprogramma, Rotterdam
Climate Initiative (RCI), met een speci-
aal actieprogramma voor het stadshart.
Rotterdam zet in op een halvering van

de CO2-uitstoot, uiterlijk te behalen in
2025. Cestreefd wordt naar besparing,
onder meer door het gebruik van ener-
giereststromen en duurzame bronnen
als de zon, de wind en biomassa. DWA
participeert in het klimaatprogramma
van de stad. Dijkgraaf: “FIRST Rotter-
dam past in dit programma. Het com-
plex wisselt bijvoorbeeld straks energie
uit met de omgeving,” legt Dijkgraaf
uit. “Het gaat bij dit soort projecten om
concrete, maakbare resultaten. Een
energiebesparing van veertig procent?
Dat willen gebruikers kunnen zien. We
willen ook gebouwen en bijbehorende
voorzieningen die lang meegaan. Dat
vraagt anticipatie op de toekomst en dat
is niet altijd even makkelijk. We moe-
ten tenslotte aan kunnen tonen dat het
past binnen de ambities van opdracht-
gever en gebruikers.”

WAT IS BREEAM?

BREEAM is het keurmerk voor de duur-
zaamheidsscore van nieuwe gebou-
wen. Het keurmerk gaat uit van een
standaard volgens een vaste beoorde-
lingsrichtlijn. Een pand kan vervolgens

een van de vier predicaten krijgen:
Pass, Good, Very Good, Excellent of
uiteindelijk Outstanding. “BREEAM
kent negen kwaliteitsvelden die we nu
in de Voorlopig Ontwerp-fase allemaal
bij elkaar laten komen,” legt Dijkgraaf

uit. “We zoeken daarbij naar een zo
hoog mogelijk kwaliteitsniveau met
een zo goed mogelijk binnenklimaat,
terwijl we ook naar wegen zoeken die
zo duurzaam mogelijk zijn. En dat alles
binnen financiéle kaders, die de busi-
nesscase haalbaar maken. We zetten
de schuiven in de optimale stand om er
het beste uit te halen. Die verkenning
doen we gezamenlijk. En DWA
begeleidt Maarsen Groep hierbij.”

HET VOPAKGEBOUW
STAAT IN DE

TOP TIEN VAN
DUURZAAMSTE
GEBOUWEN.




